UCHWALA Nr XVI111/93/07
RADY MIASTA | GMINY DOLSK
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Migzkaniowym
Zasobem Gminy Dolsk na lata 2008 - 2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art.. gf0uustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorglzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 159p&n.
zm!) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czen2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gniin zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 zzp6zm? ) Rada Miasta i
Gminy Dolsk uchwala co nagtuje:

8 1. Uchwala s Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Dolsk na lata 2008 — 2012

I. Prognoza wielkaci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu igsn Dolsk
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale miésine i socjalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolgje lata

[ll. Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnkania czynszu.

V. Spos6b i zasady zaegzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

VII.Wysoko §¢ wydatkow w poszczegolnych latach z podzialem na &ty biezacej
eksploatacji, remontow oraz modernizacji lokali i hudynkéw wchodzcych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstaytoszone wDz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz.984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz.1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004r.

Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128,

Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstayloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2788281, poz. 2786,
z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 18¥z. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833,Q&720Nr 128, poz. 902



I. Prognoza wielkdci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu iggnDolsk.

1. Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawganastpujaco :

- | Jednostka Lata
Lp. | Wyszczegollnienie miary
2008 2009 2010 2011 2012
llo$¢ budynkow :
11" mieszkalnych szt 14 12 10 9 9
" | - uzyteczndgci ' 6 6 6 6 6
publicznej
llos¢ lokali : 54 50 48 44 44
5 - socjalnych szt 0 0 0 0 0
" | - pozostatych ' 54 50 48 44 44
mieszkalnych
3. | Powierzchnia lokali m 2706.93| 2541,16| 2440,74| 2244,59| 2244,59

Lata 2008 - 2012 okétaja stan zasobu mieszkaniowego na patelz danego roku.

Aktualnie w zasobie gminy znajduje¢sil4 budynkéw mieszkalnych, w skiad ktorych
wchodzi 46 lokali mieszkalnych oraz 6 budynkowyteczndci publicznej, gdzie zostato
wydzielonych 8 lokali mieszkalnych.

2. Prognoza wskazuje na zmniejszenigistniepcego zasobu mieszkav wyniku wykupu
lokali przez dotychczasowych najemcow.
Nie przewiduje si rozbiorki budynkéw mieszkalnych.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na koleje lata.

1. Komunalne zasoby mieszkaniowe to budownictwo wkszdci stare, ktore wymaga

odpowiednich naktadéw konserwacyjnych oraz remora&wesowych.

2. Podstawowe potrzeby remontowe w okresie riaghjich peciu lat to:

- wymiana pokry dachowych 3 budynki,
- naprawa pokr dachowych 2 budynki,
- naprawa elewacji budynkéw 2ynid,
- wymiana okien 16 lokali,
- wymiana podtog 10 lokali.

[ll. Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.

W najblizszych 5-ciu latach planowana jest sprzedastpujacych lokali mieszkalnych oraz
nieruchomeci zabudowanych budynkiem mieszkalnym w sktad,yddrwchodzi jeden lokal

mieszkalny.

1. Lokale mieszkalne — miasto Dolsk:

- ul. Koscianska 1A (1 lokal),
- ul. Koscianska 5 (1 lokal)

- ul. Gostyiskie Przedmigie 33 (4 lokale ).



2. Lokale mieszkalne — wde
- Ostrowieczno 34 (1 lokal),

- Nowieczek 32 ( 3 lokale).

Lokale mieszkalne i nieruchordm zabudowane budynkiem mieszkalnym w skfad, ktdreg
wchodzi jeden lokal mieszkalnyetta sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcow
droga przetargow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stosownie do postanowii@rt. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rcloronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakedeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2005,
Nr 31, poz. 266 z pd. zm?), organem wiaciwym do ustalania stawek czynszu w lokalach
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest BstmniMiasta i Gminy.

2. Podstaw do ustalania podwgk czynszu na rok 2008 i kolejne lata jest staw&aolwa
czynszu obowizujaca w dniu, w ktorym podwaszenie czynszu ma nagic.

3. Podwyki czynszu lub innych optat zazywanie lokalu, z wyjtkiem optat niezalenych
od wigciciela, nie mog w danym roku przekraczaredniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku wsstoku do roku poprzedzaego rok
miniony nie wgcej niz O :

- 50 % jezeli roczna wysok& czynszu nie przekracza 1% wadbodtworzeniowej,
- 25% jezeli roczna wysok& czynszu jest wksza nk 1% wartdci odtworzeniowej,
- 15% jezeli roczna wysok& czynszu jest wisza nk 2% wartdci odtworzeniowej.

Dane o wzrécie cen towaréw i ustugaspodawane w komunikatach Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego.

4. Z tytutu umow najmu lokali mieszkalnych pobiezdmda czynsze.

5.Czynsz obejmuje: podatek od nieruchéanokoszty administracyjne, koszty konserwaciji
i utrzymania technicznego budynku oraz wszystkicmigszczé wspdlnego aytkowania
( optaty za energielektryczm od tych pomieszcze).

6. Najemca oprécz czynszu jest zobgrainy do uiszczania optat zyganych z eksploatag]
mieszkania, optat niezaleych od wiaciciela w szczegolni optat za dostagdo lokalu:

- energii elektrycznej,

- wody,

- gazu,

oraz odbior z lokalu:

- nieczystdci statych,

- nieczystdci ptynnych,

Optaty obowszuja w przypadku, gdy korzystggy z lokalu nie ma umowy zawarte]
bezpdrednio z dostawgcustugi.



7. Ustala si nastpujace czynniki obniajace wartd¢ uzytkowa lokalu dla ustalenia stawki
CZynszu:

- bez CO / z kottowni lub cieptowni / 10%,

- bez instalacji kanalizacyjnej 10% .

8. Laczna wysokéc obnizek, o ktorych mowa w pkt. 7 nie m® by wyzsza nk wysokaé
czynszu za 1 fajmu lokalu socjalnego.

9. Najemcy lokali, ktorzy przed waiem w zycie uchwaly dokonali za pisemregody
wynajmupcego na wiasny koszt ulepgzew zajmowanym lokalu magych wplyw
na wysok@&c¢ czynszu, optacajczynsz w wysok&ci nie uwzgedniajacej ulepszenia.

10. Przepis pkt. 9 ma rowriezastosowanie dla najemcow, ktory za pisgnagody
wynajmupcego dokonuj ulepszé po wegciu w zycie niniejszej uchwaty.

11. Za powierzchri uzytkowa lokalu nie uwaa skt powierzchni balkonéw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkéw wcianach, pralni, suszarni, wozkarni, strychow, povmn
komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

12. Przez powierzch@i uzytkowa lokalu z zastrzeeniem pkt. 11 nalgy rozumie
powierzchn¢g wszystkich pomieszcaeznajduacych se w lokalu, a w szczegoldoi pokoi,
kuchni, spkarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienekaz innych pomieszcae
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom Ilokatob@z wzgtdu na ich
przeznaczenie i sposébhywvania.

13. Na wielkd¢ powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego sktadag Suma powierzchni
uzytkowej pomieszcae znajdupcych s¢ w tym lokalu zgodnie z wyszczegodlnieniem
zawartym w pkt. 11 i pkt. 12.

14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie zen@rzekrocz§ potowy stawki najniszego
czynszu obowizujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

15. Podwyka czynszu lub innych optat zaywanie lokalu z wyjtkiem optat niezatenych
od widciciela nie mae by dokonywana cgciej niz co 6 miesicy.

16. Osoby zajmuge lokal bez tytutu prawnega ®bowhzane do dnia op#dienia lokalu
CO miesic uiszcza odszkodowanie z wyfkiem sytuacji zastrz@nych w ustawie, o ktérej
mowa wyzej.

17. Czynsz najmu ptatny jest z goéry do dnia l@dego miesica z wyptkiem podatkow
gdy strony pisemnie ustality zmiaierminu i formy ptatnéci.

18. Wynajmujcy lokal podwysza czynsz wypowiadgj dotychczasow wysoka&¢ czynszu
najp&niej na koniec miegca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypoveieidz



V. Sposob i zasady zaegzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zaradzanie i administrowanie lokalami i budynkami wchgymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk rglelo Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Dolsku

na podstawie uchwaty Nr XI11/63/95 Rady Miasta i Gsniv Dolsku z dnia 22 sierpnia 1995r.

w sprawie zatwierdzenia statutu Zaktadu Gospodaoknunalnej w Dolsku.

2. Lokale mieszkalne znajdigie st w budynkach #ytecznaci publicznej ( gtdwnie szkoty)
na terenie gminy Dolsk administrowargmzez dyrektorow szkot.

VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

1.Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odhyve& bedzie z dwoch podstawowych
zrédet :

- Z CZynszow

- z dotacji z budetu gminy

2. W nieruchomgéciach stanowicych wspotwtasnéci gminy i oséb fizycznychzrodiem
finansowania remontow budynkow jest fundusz remwgioktorego wielkéé ustalag
wspotwiaciciele nieruchomszi.

VII.  Wysokos¢ wydatkbw w poszczegdlnych latach z podziatem na &mty biezacej
eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali i ludynkow wchodzcych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

. Jednostka Lata
Lp. Wyszczegolnienie .
miary 2008 | 2009 | 2010] 2011 2012

1. | PRZYCHODY 60 59 58 58 58

- Z czynszu tys. zt 47 46 46 46 46

- z dotacji 13 13 13 13 13
2. | WYDATKI 66 59 58 58 58

- zarad tys. zt 18 18 18 18 18

- eksploatacja 15 16 16 16 16

- remonty 27 25 24 24 24

Przy szacunku przychodow z czynszéw pglryjprognoz inflacji rocznie o 5%, co wskazuje
na planowany niewielki wzrost przychodu.

Realny zakres prac w zakresie remontéw mieszkkreslany kedzie w corocznie
uchwalanych bugktach.



§ 2. Wykonanie uchwaty powierzag8urmistrzowi Miasta i Gminy Dolsk.

8 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniazy
Rady Miasta i Gminy Dolsk

Zbigniew Kierzkowski



