UCHWALA NR XXXI1/214/13
RADY MIASTA | GMINY DOLSK

z dnia 24 kwietnia 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 25/4 i 25/3, potozonych
w obrebie ewidencyjnym Nowieczek oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-letniskowej w czesci obejmujacej dziatki
o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13,
49/14, 49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28,
49/29, 49/30, 49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie ewidencyjnym Nowieczek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011 r., Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. Nr 149, poz.
887 ipoz. 567 oraz z2013 poz. 153) iart. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445 oraz
22013 r. poz. 21) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta i Gminy Dolsk nr XVIII/131/12 z dnia 28 marca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 25/4 i25/3,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Nowieczek oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowo-letniskowej w czesci obejmujacej dziatki o numerach
ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15,
49/16, 49/17, 49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30,
49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie ewidencyjnym Nowieczek Rada Miasta i Gminy Dolsk uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 25/4 i 25/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Nowieczek oraz zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-letniskowej w czesci obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2,
49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 49/19,
49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30, 49/31, 49/32, 49/33, potozone
w obrebie ewidencyjnym Nowieczek — zwany dalej planem, zgodnie z kierunkami rozwoju i ksztattowania
strefy osiedlenczej ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dolsk, zatwierdzonym uchwata Nr XXVIII/158/05 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 17 maja
2005 r. oraz zmianami wprowadzonymi: uchwatg Nr XXXVI111/242/09 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 28
pazdziernika 2009 r., uchwatg Nr 1V/22/11 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 2 lutego 2011 r. i uchwatg Nr
XXX/199/13 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 27 lutego 2013 r.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1, obowigzuje na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 25/4 i 25/3 oraz
49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17,
49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30, 49/31, 49/32,
49/33, potozonych w obrebie ewidencyjnym Nowieczek, gmina Dolsk, powiat S$remski, wojewddztwo
wielkopolskie, zgodnie ze studium, o ktdrym mowa w § 1 i obejmuje powierzchnie odpowiednio 0,7076 ha
i 2,3591 ha.

§ 3. Granice terenu objetego planem okreslono na rysunkach planu — zatgczniku nr 1 i 2 do uchwaty.
§ 4. Integralng czes$¢ planu stanowi:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy teren dziatlek o numerach
ewidencyjnych 25/4 i 25/3;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy teren dziatek o numerach
ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14,
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49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29,
49/30, 49/31, 49/32, 49/33,;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaty — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

4) zatacznik nr 4 do uchwaly — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie realizacji inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 5. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla obszaru, o ktérym mowa w§ 2, dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-letniskowe;.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta i Gminy Dolsk;

3) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — struktura funkcjonalna terenéw wyodrebniona barwnie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza odlegtos¢,
w jakiej mogaq sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,dziatki budowlanej”’ okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn.
zm.);

6) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi,
pojazdéw mechanicznych, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkaricom budynku mieszkalnego;

7) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania pojazdow
mechanicznych, stuzacych mieszkaricom budynku mieszkalnego;

8) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty isieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:
tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystow oraz tablice
z ogtoszeniami;

11) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

12) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe, symetryczne
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach taczace sie wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia
mniejszymi potaciami wynikajgcymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajagcymi z zastosowania takich
elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczétki itp.;

13) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe
symetryczne potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace sie w jednym punkcie lub wzdtuz kalenic.
W przypadku rozczionkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, itp.; podstawowe potacie mogag by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych
spadkach;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym;
15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz 12°;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;
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17) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym planem
w odniesieniu do powierzchni terenu objetego planem;

18) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC¢ na sSrodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. Zakres planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

§ 8. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
b) oznaczenia literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu, zgodnie z legendg rysunkéw planu;
c) pozostate oznaczenia liniowe charakteryzujace granice terenu, linie zabudowy.

§ 9. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnego z planem dopuszcza sie utrzymanie
jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest to zgodne z przepisami szczegdlnymi
i obowigzujgcymi decyzjami administracyjnymi.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. Dla terenu okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: MN1 i MN2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/ML1 —
MN/ML4;

3) teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem R;
4) teren ustug turystycznych — oznaczony na rysunku planu symbolem UT,;
5) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
6) teren drogi pieszej — oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

§ 11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-
letniskowego na dziatce budowlanej, na terenach oznaczonych na rysunkach planu odpowiednio
symbolami MN1 i MN2 i MN/ML1 — MN/ML4,

b) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi w planie,
c) lokalizacje wytacznie jednego wjazdu na dziatke budowlang;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazowych takze przy granicach
dziatek budowlanych,

b) umieszczanie szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2, wytacznie na elewacjach budynkoéw lub
na ogrodzeniach,

c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 1 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 2,5
m!

d) lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji reklam,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych wytgcznie na czas budowy,
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c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-letniskowych przy granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosciach mniejszych niz okreslone w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

d) lokalizacji ogrodzeh z betonowych elementéw prefabrykowanych lub petnych muréw od frontowej
granicy dziafki.

§ 12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami MN1 i MN2 oraz MN/ML1 — MN/ML4 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sie:
a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

b) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
(teren na rysunku planu obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5,
49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 49/19, 49/20, 49/21,
49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30, 49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie
ewidencyjnym Nowieczek), ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych
prac ziemnych. Inwestor ma obowigzek uzyskaé pozwolenie witasciwego organu w zakresie ochrony
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej z uwagi na nie wystepowanie takich obiektéw
na obszarze objetym planem.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN1 i MN2 obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- w odlegtosciach 5,0 m od granic dziatek wzdtuz drogi wewnetrznej KDW,
- w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP,

b) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiekszg niz 10,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
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f) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych strome, dwu Ilub wielospadowe, wytacznie
symetryczne, kryte dachdéwka, lub materiatem dachdéwkopodobnym, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°, wgamie kolorbw od szarego poprzez brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego; ustawienie najdiuzszej kalenicy réwnolegle do frontu dziatki,

g) dopuszcza sie stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych czesciowo dachéw plaskich,
na powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni catego dachu,

h) ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalnie jedng
kondygnacje podziemng dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

i) ustala sie poziom posadzki parteru do 0,60 m ponad poziomem terenu od strony elewac;ji frontowe;j,
j) ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych maksymalnie 16 m,

k) budynki gospodarcze gospodarczo-garazowe, lub garazowe zintegrowane z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub wolnostojace,

[) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe Ilub garazowe wylgcznie jednokondygnacyjne,
z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia od 25° do 45°, dostosowanymi do
kata i geometrii dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jego kolorystyki, dopuszcza sie
dachy ptaskie kryte blachg trapezowag dla budynkéw wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajgcej
3,5m,

m) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub
garazowych — 5,50 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

n) ustala sie liczbe budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazowych — nie wiecej niz
1 na dziatce budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

o) ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub
garazowych maksymalnie 7 m,

p) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w kolorach pastelowych,

g) dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego
Z przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

r) ustala sie miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazdg dziatke budowlang. W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,
nakaz zabezpieczenia dodatkowo 2 stanowisk postojowych,

s) miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej,
t) ustala sie wjazdy na dziatki budowlane wylgcznie z drogi wewnetrznej KDW,

u) ustala sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

v) ustala sie powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 700 m?
z zastrzezeniem § 19 pkt 5, lit b,

w) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20 m z wylgczeniem dziatki o ktérej mowa
w § 19 pkt 5, lit b;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN/ML1 — MN/ML4 obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- w odlegtosciach 5,0 m od granic dziatek wzdtuz drogi wewnetrznej KDW,

- w odlegtosciach 5,0 m od granic dziatek wzdtuz drogi pieszej KX,

- w odlegtosci 5,0 m od granicy dziatki drogi gminnej KDG,

- w odlegtosci 8,0 m od granicy dziatek od jeziora (dotyczy terenu MN/ML4),
b) ustala sie minimalng intensywnos$é zabudowy — 0,1,
c¢) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
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e) ustala sie maksymalng wysokosé budynku mieszkalno-letniskowego nie wiekszag niz 8,0 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

f) dachy budynkéw mieszkalno-letniskowych strome, dwu lub wielospadowe, wylgcznie symetryczne,
kryte dachoéwka, lub materiatem dachéwkopodobnym, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°, wgamie kolorow od szarego poprzez brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego;
ustawienie najdtuzszej kalenicy réownolegle do frontu dziatki,

g) dopuszcza sie stosowanie w budynkach mieszkalno-letniskowych czesciowo dachéw ptaskich, na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catego dachu,

h) ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalnie
jedna kondygnacja podziemna dla budynkéw mieszkalno-letniskowych,

i) ustala sie poziom posadzki parteru do 0,60 m ponad poziomem terenu od strony elewac;ji frontowej,
j) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalno-letniskowych 14 m,
k) ustala sie kolorystyke elewacji budynkdéw w kolorach pastelowych,

) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych igarazowych,
z uwzglednieniem lit. m.

m) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz
przydomowych oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, wymagajacych
zgtoszenia wtasciwemu organowi, okreslonemu w przepisach odrebnych,

n) ustala sie miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dziatke budowlanag,

0) miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej,
p) ustala sie wjazdy na dziatki budowlane wytacznie z drogi wewnetrznej KDW,

q) ustala sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

r) ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie uzytkowanie rolnicze,

b) dopuszcza sie uzytkowanie ogrodnicze w postaci ogrodkow dziatkowych, sadow, oczek wodnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje rowoéw, kanatdbw wraz z urzadzeniami, lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej,

d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem pkt c,

e) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90% powierzchni
terenu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie budowe nieutwardzonego parkingu, dopuszcza sie ptyte kratowg jako element utwardzenia,

b) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni
terenu,

c) dopuszcza sie utworzenie pola nhamiotowego,

d) zakazuje sie utwardzenia parkingu z materialu uniemozliwiajgcego swobodne wsigkanie wod
opadowych i roztopowych w glebe,

e) ustala sie zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem lit a);

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikéw,
b) ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 7 m,
c) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni 5 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje elementdw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) zakazuje sie zabudowy niezwigzanej funkcjonalnie z infrastrukturg drogowg z uwzglednieniem lit d);
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi pieszej w liniach rozgraniczajacych 4 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie zabudowy niezwigzanej funkcjonalnie z infrastrukturg drogowg z uwzglednieniem lit b);

§ 16. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepisdw odrebnych.
§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustaleh.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) komunikacja:

a) dla obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem ustala sie uktad drogowy, ktéry tworzg drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunkach planu symbolami KDW (dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2, droga KDW ma potaczenie z drogg powiatowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDP — oznaczenie informacyjne; dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/ML1 — MN/ML4, droga KDW ma potaczenie z drogg gminng, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDG — oznaczenie informacyjne) oraz droge piesza, oznaczong na rysunkach planu
symbolem KX,

b) komunikacje dla terenu objetego planem nalezy przewidzie¢ wytgcznie poprzez drogi wewnetrzne
KDW i droge pieszg KX,

c) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, pkt 1), litr
i soraz pkt2), litnio;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie budowe sieci wodociggowej doprowadzajacej wode siecig rozdzielczg z istniejacej sieci
wodociggowej o srednicy 100 i 110 mm, potozonej poza granicami planu,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni,

c) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celdw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celéw
bytowo-gospodarczych. W przypadku gdy zasoby nie zapewniajg wymaganej ilosci dla celow
przeciwpozarowych nalezy wykonaé uzupetniajace zrodto wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych:

a) do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia $ciekdw dopuszcza sie stosowanie szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, pod warunkiem okresowego
ich oprézniania przez wyspecjalizowane firmy,

b) dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/ML1 — MN/MLA4,

d) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony;
4) w zakresie systemow zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji, takich jak: paliwa plynne, gazowe i state
(biomasa, drewno);

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych i projektowanych sieci
i urzagdzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki geodezyjnej pod stacje transformatorows o powierzchni do 50 m2,
majacej dostep do drogi, przygotowanej do notarialnego przejecia przez gestora sieci,

6) w zakresie telekomunikac;ji:

a) budowe sieci telekomunikacyjnej wg przepiséw odrebnych z uwzglednieniem przepiséw ustawy
o wspieraniu i rozwoju ustug telekomunikacyjnych;

7) zasilanie w media wedlug warunkéw uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, okreslonych przez
dostawce;

8) budowa innych elementéw infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 20. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ustala sie:

1) lokalizowanie obiektéw tymczasowych, niezbednych przy budowie budynkéw ibudowli, zgodnych
z podstawowg funkcjg terenu i wznoszonych wytacznie na czas budowy;

2) mozliwo$¢ tymczasowego zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu budowy sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Ustalenia inne

§ 21. Teren objety niniejszym planem obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego: ,Srem — Jarocin” nr 29/2001/p z dnia 28.09.2001 r. — wazna do dnia 28.09.2017 r.

§ 22. Okresla sie stawke procentowg na podstawie ktérej pobiera sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy dla nastepujacych terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN1 i MN2 — 30 %;
2) MN/ML1 — MN/ML4 — 30 %;
3)R
4) UT = 1%;
5) KDW — 1%;
6) KX — 1 %.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Dolsk.

§ 24. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXXI1/205/2001 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 7 grudnia 2001
r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 162, poz. 4493 z dnia 21 grudnia 2001 r.) w zakresie uregulowanym niniejsza
uchwata.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Dolsk

Janina Pawetczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ NA DZIALKACH O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 25/4 | 25/3, POLOZONYCH W OBREBIE
EWIDENCYJNYM NOWIECZEK
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Zatacznik nr 3
do UCHWALY Nr XXXI1/214/13
RADY MIASTA | GMINY DOLSK
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych
25/4 i 25/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Nowieczek oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
letniskowej w czesci obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3,
49/4, 49/5, 4916, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17,
49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30,
49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie ewidencyjnym Nowieczek.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz

z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miasta i

Gminy Dolsk rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Dolsk z dnia 08.04.2013 r.
w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 01.03.2013 r. do 04.04.2013 r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca
Rady Miasta i Gminy Dolsk

Janina Pawetczyk
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Zatacznik nr 4
do UCHWALY Nr XXXII/214/13
RADY MIASTA | GMINY DOLSK
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych
25/4 i 25/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Nowieczek oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
letniskowej w czesci obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3,
49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17,
49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23, 49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30,
49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie ewidencyjnym Nowieczek.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA | GMINY DOLSK

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miasta
i Gminy Dolsk okresla nastepujacy sposoby realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci wodociggowej realizowane bedzie
wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Dolsk
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) kredytow i pozyczek bankowych,

1
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d) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta, realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).

§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 25/4 i 25/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym  Nowieczek oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-letniskowej w czesci obejmujacej
dziatki o numerach ewidencyjnych: 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10,
49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 49/19, 49/20, 49/21, 49/22, 49/23,
49/24, 49/25, 49/26, 49/27, 49/28, 49/29, 49/30, 49/31, 49/32, 49/33, potozone w obrebie
ewidencyjnym Nowieczek, przewiduje sie koszty zwigzane z realizacjg urzadzenh i sieci

infrastruktury technicznej na sume 139 700 zi.

Przewodniczaca
Rady Miasta i Gminy Dolsk

Janina Pawetczyk
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