UCHWALA NR XLIII/278/18
RADY MIASTA | GMINY DOLSK

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dolsk na lata 2018 - 2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zm") Rada
Miasta i Gminy Dolsk uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwata sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dolsk na lata
2018 — 2023, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Dolsk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Dolsk

Janina Pawelczyk

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w : 1. Dz. U. z 2017 1. poz. 1442, z 2017 r poz. 1529,
7 2018 poz. 374.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLI11/278/18
Rady Miasta i Gminy Dolsk
z dnia 28 marca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOLSK NA LATA 2018-2023

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2018-2023.
Program swoim zakresem obejmuje:

1. Postanowienia ogodlne,

2. Prognozg wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk w

poszczegolnych latach z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatlem na kolejne lata

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkdéw na kolejne lata

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
10.  Postanowienia koncowe

o oA

o~

ROZDZIAL 11
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk
W poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne.

1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Dolsk wchodza nastgpujace lokale
mieszkalne i budynki

1.1.W budynkach mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Dolsk:

Lp. Nazwa - Tlos¢ Razem Stgn
Miasto Wies techniczny

1. | Budynki [szt.] 5 0 5 $redni

2. | Lokale mieszkalne [szt.] 23 0 23 $redni

3. | Powierzchnia lokali [m?] 1008,63 0 1008,63

1.2. W budynkach uzyteczno$ci publicznej (szkoty, przedszkola, $wietlice wiejskie)
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dolsk:
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. Nr Powierzchnia Stgn

Lp. | Lokalizacja budynku b Ilos¢ lokali " techniczny
udynku lokali [m“] lokali
1. | Melpin 32 1 72,00 $redni
2. | Rusocin 7 1 73,00 $redni
3. | Mszczyczyn, ul. Szkolna 4 3 141,78 sredni
4. | Mastowo 8 1 80,50 Sredni
5. | Malachowo 36 1 83,20 Sredni

1.3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Dolsk:

. Nr Powierzchnia Stqn

Lp. | Lokalizacja budynku Ilos¢ lokali 2 techniczny

budynku lokalu [m?]
budynku

1. | Nowieczek ul. Nowa 1 1 30,83 $redni

2. | Dolsk, ul. Koscielna 24 1 49,30 sredni

3. | Dolsk, ul. Gostynskie 33 1 43,90 sredni

Przedmiescie

4. | Dolsk ul. Pocztowa 24 3 108,10 sredni

5. | Drzonek ul. Klonowa 21 1 39,60 $redni

2.Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco :

Jedno
Lp. | Wyszezegblnienie | stka | g 2019 2020 2021 | 2022 | 2023
miary
ILOSC 10 10 10 10 10
BUDYNKOW:

1. | Mieszkalnych szt. 5 5 5 5 5
Uzytecznosci 5 5 5 5 5
publicznej
ILOSC LOKALI: 37 34 31 30 30

: 0 0 00 0 0

9 Socjalnych szt
Pozostatych 37 34 31 30 30
mieszkalnych

3. I;:)oiz/;/;;erzchma m® | 173084 | 162274 | 152954 | 148994 | 145911 | 145917

Pola tabeli w ktorych podane sg lata od 2018-2023 okreslajg stan zasobu mieszkaniowego na
ostatni dzief danego roku kalendarzowego.

W wyniku dziatan zaplanowanych na lata 2018-2023 i wskazanych w rozdziale 111 pkt 2 i 3 w
latach 2018 — 2023 przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego budynkow i lokali w
istniejagcym obecnie stanie technicznym, a wigc prognozuje si¢, ze w kazdym z kolejnych lat
obowigzywania niniejszego programu, kazdy z budynkow i lokali wchodzacych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy Dolsk utrzymany bedzie w stanie technicznym $rednim.

3. Prognoza wskazuje na zmniejszenie si¢ istniejgcego zasobu mieszkan w wyniku wykupu
lokali przez dotychczasowych najemcow.
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ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Komunalne zasoby mieszkaniowe to budownictwo w wigkszosci stare, ktore wymaga
odpowiednich naktadow konserwacyjnych oraz remontéw okresowych.

2. W latach 2018-2023 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkow mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji budynkow
mieszkalnych beda podejmowane przez kierownika wiasciwej jednostki administrujacej, po
zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od lokatorow, w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta i Gminy
Dolsk, w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Glownym celem przy realizacji remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejno$ci usuwanie standw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancoOw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan
podnoszacych standard zamieszkania ( np. modernizacja budynku).

ROZDZIAL 1V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2018-2023 planowana jest sprzedaz nastepujacych lokali mieszkalnych oraz
nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym w sktad, ktérych wchodzi
jeden lokal mieszkalny.

Planowana Lokalizacja Nr budvnku Powierzchnia lokalu Ilosé
sprzedaz budynku y [m?] lokali
w 2018 r. nie planuje si¢ sprzedazy

Dolsk,
w 2019 . 24 108,10 3
ul. Pocztowa
Dolsk,
W 2020 . ul. Gostyr}skle 33 43,90 1
Przedmiescie
Dolsk,
ul. Koscielna 24 49,30 1
w 2021 . Drzonek, 21 39,60 1
ul. Klonowa
w 2022 r. | Nowieczek ul. Nowa 1 30,83 1
w 2023 r. nie planuje si¢ sprzedazy

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dolsk odbywacé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.) oraz wedlug
zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta i Gminy Dolsk.
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ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Podstawg do ustalania podwyzek czynszu na rok 2018 i kolejne lata jest stawka bazowa
czynszu obowigzujaca w dniu, w ktérym podwyzszenie czynszu ma nastapic.

2. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela bgdg naliczane na podstawie wskaznika przeliczeniowego, o ktorym mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z
pozn. zm.)

3. Stawka czynszu w danym roku nie moze przekroczy¢ maksymalnych stawek czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktore wedtug prognozy w latach 2018-
2023 wyniosa:

1) w 2018 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;

2) w 2019 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;

3) w 2020 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;

4) w 2021 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;

5) w 2022 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;

6) w 2023 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego.

3. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz koszty zysku wiasciciela.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu dla ustalenia stawki
czynszu:

1) brak centralnego ogrzewania;

2) brak tazienki;

3) usytuowanie mieszkania na poddaszu.

6. Najemca moze korzysta¢ z obnizek maksymalnie z dwoch tytutdéw okreslonych w ust. 5.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie 1 administrowanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk nalezy do kierownika wlasciwej jednostki
organizacyjnej gminy, ktorej mienie takie zostato przekazane..

2. Zarzadzanie polega w szczegdlnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajacych do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym zgodnie z
przeznaczeniem poprzez m.in. :

- zawieranie i wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych

- utrzymywanie lokali i budynkow w nalezytym stanie technicznym

- pobieranie czynszow i optat za lokale

- windykacje naleznos$ci czynszowych.

3. W latach 2018-2023 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dolsk.
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] ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1.Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) dochody z czynszow;

2) dotacje z budzetu gminy;

3) inne pozyskane srodki.

ROZDZIAL VIII
Wysokos¢ wydatkow na kolejne lata

1. Podziat planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych latach z
podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji oraz koszty
zarzadu przedstawia si¢ w nastepujacy sposob:

Lata Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu
eksploatacji i modernizacji
2018 12.500 45.700 24.400
2019 11.500 44.100 24.200
2020 10.300 43.100 24.000
2021 10.200 44.000 23.800
2022 9.500 46.000 23.600
2023 9.200 49.000 23.400

2. Wysoko$¢ wydatkow na zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

ROZDZIAL IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1.W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw co
wigzaloby si¢ z koniecznos$cig przekwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

2.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ podjecie dziatan zmierzajacych do:

1) obnizenia zalegto$ci czynszowych;

2) obnizania kosztow eksploatacji.

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dokonania zamiany lokali
mieszkalnych dla zapewnienia racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.
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ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe

W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkéw finansowych Wieloletni program  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dolsk na lata 2018-2023, podlegat b¢dzie aktualizacji.
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