UCHWALA NR LXI11/447/24
RADY MIASTA I GMINY DOLSK

z dnia 20 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dolsk na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
Rada Miasta i Gminy Dolsk uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dolsk na lata
2024 — 2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dolsk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Dolsk

mgr Romuald Nawrot
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Rady Miasta i Gminy Dolsk
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ROZDZIAL 1
Postanowienia ogodlne

§1
1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dolsk na lata 2024-2028 jest
$redniookresowym (pigcioletnim) dokumentem okre$lajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki
mieszkaniowe;j.
2. Dokument stanowi wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejagcego zasobu
mieszkaniowego znajdujacego si¢ w posiadaniu gminy Dolsk.
3. Gmina Dolsk posiada i tworzy mieszkaniowy zasob w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.
4.Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym, prowadzacej
do:
1) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu
komunalnego,
2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta i gminy poprzez prowadzenie wlasciwej polityki
remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
oraz plandéw remontéw na kolejne lata,
3) wprowadzenia zasad polityki czynszowej,
4) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
5. Przyjeto nastgpujace priorytety w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy Dolsk:
1) sukcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez:
a) realizacj¢ koniecznych remontéw i modernizacji,
b) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych (m.in. likwidacja piecy kaflowych) na inne systemy
grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej,
2) racjonalizacje wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan shuzacych dostosowaniu
wielko$ci wynajmowanych lokali na potrzeby i mozliwos$ci najemcow,
3) optymalizacje struktury wlasnosciowej budynkow z lokalami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu.

§2
1. Gmina realizowa¢ bedzie podstawowe zadania w zakresie gospodarki mieszkaniowej poprzez:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach,
2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata,
3) okre$lenie zasad polityki czynszowej,
4) ustalenie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
5) wskazanie zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
6) okreslenie planowanej sprzedazy lokali,
7) ustalenie planowanych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach,
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
2. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk uregulowane sa
w uchwale Rady Miasta i Gminy Dolsk nr 1V/25/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dolsk.
3. Zasady sprzedazy lokali okresla uchwata Rady Miasta i Gminy Dolsk nr XLVIII1/315/2010 Rady Miasta
i Gminy Dolsk z dnia 4 sierpnia 2010 r. w sprawie warunkdéw udzielania bonifikat i ustalania stawek
procentowych od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk
W poszczegolnych latach

§3
1. Mieszkaniowy zas6b gminy Dolsk tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w catosci
wilasno$¢ gminy, lokale potozone w budynkach uzytecznosci publicznej oraz lokale znajdujace sie w budynkach
wspodlnot mieszkaniowych z udzialem gminy.
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2. Wedlug danych na dzien 31.12.2023 r. gmina Dolsk dysponowala tacznie 32 lokalami mieszkalnymi
0 roznym standardzie, powierzchni uzytkowej oraz statusie. Aktualng wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy
Dolsk przedstawiaja ponizsze tabele:

a) budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy Dolsk:

Tabela 1
Lp. | Nazwa Iosé Razem
Miasto Wie$
1. Budynki (szt.) 4 0 4
2. Lokale mieszkalne (szt.) 22 0 22
3. Powierzchnia lokali (m?) 1101,48 0 1101,48
b) budynki uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola, $wietlice wiejskie) stanowigce wlasnos¢ Gminy
Dolsk:
Tabela 2
Lp. Lokalizacja budynku Nr Ilo$¢ lokali Powierzchnia
budynku lokali [m2]
1. Melpin 32 1 72,00
2. Rusocin 7 1 73,00
3. Mszczyczyn, ul. Szkolna 4 3 127,41
4, Mastowo 8 1 80,50
5. Matachowo 36 1 83,20

c) budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem wtasnosci Gminy Dolsk:

Tabela 3
Lp. Lokalizacja budynku Nr Ilos¢ lokali Powierzchnia
budynku lokali [m2]

1. Dolsk, ul. Ko$cielna 24 1 49,30

2. Dolsk, ul. Gostynskie 33 1 43,90

Przedmiescie
3. Drzonek, ul. Klonowa 21 1 38,50
§4

1. Szczegoélowy wykaz gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawiaja ponizsze tabele:

Tabela 4. Lokale stanowiace wtasnos¢ gminy potozone w Dolsku

Lp. Adres Powierzchnia (m?)
1. Dolsk ul. Koscianska 28/1 39,77
2. Dolsk ul. Koscianska 28/2 39,77
3. Dolsk ul. Koscianska 28/3 39,77
4, Dolsk ul. Koscianska 28/4 39,77
5. Dolsk ul. Koscianska 28/5 39,77
6. Dolsk ul. Koscianska 28/6 39,77
7. Dolsk ul. Koscianska 28/7 39,77
8. Dolsk ul. Koscianska 28/8 39,77
9. Dolsk ul. Koscianska 28/9 39,77
10. Dolsk ul. Koscianska 28/10 39,77
11. Dolsk ul. Koscianska 1a 40,22
12. Dolsk ul. Ko$cianska 1/1 34,85
13. Dolsk ul. Ko$cianska 1/2 30,46
14. Dolsk ul. Ko$cianska 1/3 98,04
15. Dolsk ul. Ko$cianska 1/5 59,61
16. Dolsk ul. Ko$cianska 3/1 40,00
17. Dolsk ul. Ko$cianska 3/2 72,14
18. Dolsk ul. Ko$cianska 3/3 47,40
19. Dolsk ul. Ko$cianska 3/4 48,67
20. Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/1 54,79
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21. Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/2 29,96
22. Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/3 54,79
Tabela 5. Budynki stanowiace wlasno§¢ gminy polozone na terenach wiejskich
Lp. Adres Powierzchnia
1. Matachowo 36 83,20
2 Mastowo 8 80,50
3. Mszczyczyn, ul. Szkolna 4/1 37,00
4. Mszczyczyn, ul. Szkolna 4/2 59,27
5 Mszczyczyn, ul. Szkolna 4/3 31,14
6 Melpin 32 72,00
7 Rusocin 7 73,00
Tabela 6. Budynki stanowiace wspotwiasno§¢ gminy potozone w Dolsku
Lp. Adres Powierzchnia (m?)
1. Dolsk ul. Ko$cielna 24/3 49,30
2. Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 33/1 43,90
Tabela 7. Budynki stanowiace wspdtwiasno$é gminy potozone na terenach wiejskich
Lp. Adres Powierzchnia
1. Drzonek ul. Klonowa 21/2 38,50
2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy Dolsk wynosi
1576,44 m?.
§5
1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
Tabela 8
Lp. | Wyszczegolnienie Jednostka Rok
miary 2024 2025 2026 2027 2028
1. | ILOSC 12 11 11 11 10
BUDYNKOW:
e Mieszkalnych szt. 7 6 6 6 S
o  Uzytecznosci 5 5 5 5 5
publicznej
2. | ILOSC LOKALIL: szt. 32 31 31 31 30
3. Powierzchnia lokali m? 1576,44 1532,54 1532,54 1494,04 1494,04

Pola tabeli w ktorych podane sq lata od 2024-2028 okreslajq stan zasobu mieszkaniowego na ostatni dzien danego roku kalendarzowego.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy wskazuje na zmniejszenie si¢ istniejacego
zasobu mieszkan w wyniku wykupu lokali przez dotychczasowych najemcow.

§6
1. Prognoza dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy wskazuje iz czynnikami majgcymi
istotny wptyw na stan techniczny zasobu sg m.in. wiek budynku, konstrukcja budynku, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania
budynku.
W wyniku dziatan zaplanowanych na lata 2024-2028 i wskazanych w rozdziale Il w latach 2024 — 2028
przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego budynkow i lokali w istniejacym obecnie stanie technicznym,
a wigc prognozuje si¢, ze w kazdym z kolejnych lat obowigzywania niniejszego programu, kazdy z budynkow
i lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Dolsk utrzymany bedzie w stanie technicznym
dobrym lub zadowalajacym.
2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslaja nastgpujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,
3) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia,
4) konstrukcja.
3. Wigkszo$¢ budynkoéw stanowigcych zasoby wybudowana zostata na poczatku XX w. Obiekty te sg czgsciowo
wyeksploatowane, dlatego potrzeby remontéw i modernizacji wynikaja z przedstawionej struktury wiekowe;j
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i wyposazenia technicznego oraz konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

Tabela 9. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych:

Wyszczegodlnienie Liczba budynkow wybudowanych w poszczegdlnych latach

Do 1900 1901-1945 1960-1980 1981-2000 Po 2000 Razem
Liczba budynkéw 1 8 4 0 0 13
Procentowy udziat budynkow w cato$ci | 8% 61% 31% 0% 0% 100%

4. Na podstawie informacji wynikajacych z okresowych kontroli budynkéw polegajacych m.in. na sprawdzeniu
ich stanu technicznego dokonano na potrzeby Programu charakterystyki mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk

wedlug nastgpujacych kryteriow ogoélnych oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow budynku:
1) stan dobry (procentowe zuzycie 0-15%b)
elementy budynku lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia sg dobrze utrzymane i konserwowane, nie
wykazuja zuzycia i uszkodzen,
2) stan zadowalajacy (procentowe zuzycie 16-30%0)
elementy budynku sa utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach i konserwacjach.
3) stan $redni (procentowe zuzycie 31-50%0)
w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania.
Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.

4) stan zly (procentowe zuzycie 51-70%0)
w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana poszczego6lnych elementow.
5) stan awaryjny (procentowe zuzycie 71-100%0)
w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktore zagrazaja lub mogg zagraza¢ dalszemu
uzytkowaniu. Wymagany jest remont kapitalny lub przeznaczenie budynku do rozbiorki.
Zgodnie z ww. przyjetym podziatem sporzadzono prognozg stanu technicznego zasobu przedstawiong w tabeli.

Tabela 10. Wyposazenie techniczne lokali wraz z prognoza stanu technicznego na kolejne lata
Lp. Adres Obecny stan techniczny Wyposazenie Prognoza stanu technicznego
2024 2025 2026 2027 2028
1. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kodeiafisk iB/l -kanalizacja sanitarna
oscianska -trzon kuchenny
2. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kosciafisk ﬁ8/2 -kanalizacja sanitarna
oscianska -trzon kuchenny
3. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kociafska '28 3 -kanalizacja sanitarna
-trzon kuchenny
4. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kociafska '28 14 -kanalizacja sanitarna
-trzon kuchenny
5. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. N K
e -kanalizacja sanitarna
Koscianska 28/5
-trzon kuchenny
6. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
1 -kanalizacja sanitarna
Koscianska 28/6
-trzon kuchenny
7. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. N .
A -kanalizacja sanitarna
Koscianska 28/7
-trzon kuchenny
8. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. S0 K
e -kanalizacja sanitarna
Ko$cianska 28/8
-trzon kuchenny
9. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
e ) -kanalizacja sanitarna
Koscianska 28/9
-trzon kuchenny
10. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
o , -kanalizacja sanitarna
Koscianiska 28/10
-trzon kuchenny
11. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
AN -kanalizacja sanitarna
Koscianska la
-trzon kuchenny
12. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. -kanalizacja sanitarna
Koscianska 1/1 -piec kaflowy na
paliwo state
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13. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
-kanalizacja sanitarna
Dolsk ul. -piec Kafl
Kosciafiska 1/2 piec katlowy na
paliwo stale, trzon
kuchenny
14. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
RSN -kanalizacja sanitarna
Koscianska 1/3 . .
-kociot na paliwo state
15. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
SN -kanalizacja sanitarna
Koscianska 1/5 . .
-kociot na paliwo state
16. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kosciafiska '3 I -kginallzaqa _sanltarna
-piecokuchnia
17. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Kos’.ciar'lska'3 N -kginallzaqa _sanltarna
-piecokuchnia
18. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
SN -kanalizacja sanitarna
Koscianska 3/3 : :
-piecokuchnia
19. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. -kanalizacja sanitarna
Kosciafiska 3/4 -piec kaflowy na
paliwo
20. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
- -kanalizacja sanitarna
Dolsk ul. Koscielna . .
2413 -kociot na paliwo state
z automatycznym
podawaniem paliwa
21. Dolsk ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
. -kanalizacja sanitarna
Gostyfiskie -piec kaflowy na
Przedmiescie 33/1 pre Wy
paliwo stale
22. Dolsk ul. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Gostynskie -kanalizacja sanitarna
Przedmiescie 75/1 -trzon kuchenny
23. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Dolsk ul. -kanalizacja sanitarna
Gostynskie -kociot na paliwo z
Przedmiescie 75/2 rgcznym podawaniem
paliwa
24. Dolsk ul. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Gostynskie -kanalizacja sanitarna
Przedmiescie 75/3 -trzon kuchenny
25. Drzonek ul zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
; -kanalizacja sanitarna
Klonowa 21/2
-trzon kuchenny
26. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
-kanalizacja sanitarna
Matachowo 36 -kociot na paliwo state
z automatycznym
podawaniem paliwa
27. dobry -instalacja elektryczna dobry dobry dobry dobry dobry
Mastowo 8 —przydomowa i n
oczyszczalnia $ciekow
-kociot gazowy
28. Mszczyczyn, ul. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Szkolna 4/1 -zbiornik
29. Mszczyczyn, ul. zadowalajacy bezodptywowy zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Szkolna 4/2 -kociot na paliwo state
30. Mszczyczyn, ul. zadowalajacy Z recznym zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Szkolna 4/3 podawaniem paliwa
31. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
-zbiornik
. bezodptywowy
Melpin 32 -kociot na paliwo stale
Z rgcznym
podawaniem paliwa
32. zadowalajacy -instalacja elektryczna | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
-zbiornik
Rusocin 7 bezo,d p*ywow.y
-kociot na paliwo stale
Z rgcznym
podawaniem paliwa
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Tabela 11. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy Dolsk wg stanu na dzien 31.12.2023 .

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy w calosci
1. Centralne ogrzewanie w budynku 3 9%

2. Instalacja elektryczna 32 100%

3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 24 75%

4. Instalacja gazowa 1 3%

5. Lokale z tazienka i WC 31 97%

6. Lokale z WC 1 3%

5. Budynki mieszkalne w przewazajacej wickszo$ci wybudowane sg z cegly, konstrukcje drewniane, dachy
pokryte dachéwka lub papa.

6. Realizujac remonty i inwestycje priorytetowym bedzie:

1) usuwanie awarii stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancéw oraz konstrukcji technicznych
budynkow,

2) zmiana sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci
energetycznej,

3) dziatania poprawiajace standardy lokali.

7. Celem gminy Dolsk jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow. Wazng kwestig
jest dazenie do utrzymania na nalezytym poziomie standardu lokali, estetyki budynkéw jako catosci
i ograniczenia zuzycia funkcjonalnego.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§7
1. Komunalne zasoby mieszkaniowe to budownictwo w wigkszoséci stare, ktore wymaga odpowiednich
naktadow konserwacyjnych oraz remontow okresowych.
2. Analiza potrzeb remontowych jest prowadzona w oparciu o protokoty z dokonywanych okresowych
przegladéw budowalnych, opinie i ekspertyzy rzeczoznawcoédw oraz wnioski najemcow.
W latach 2024-2028 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych
celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w sprawie
remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez kierownika wiasciwej jednostki
administrujacej w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta i Gminy Dolsk w granicach $rodkéw okreslonych
corocznie w budzecie gminy.
3. Gléwnymi celami przy realizacji remontow budynkdéw mieszkalnych beda:
a) usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajgcych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkow,
b) dziatania podnoszace standard zamieszkania,
c) remonty lokali realizowane na wnioski najemcéow lokali,
d) roboty wynikajagce z przeprowadzonych przegladéw technicznych, roboty w lokalach zwolnionych,
niezb¢dne do wykonania przed ponownym zasiedleniem,
e) modernizacja istniejacych sposobow ogrzewania w lokalach w celu eliminowania Zrédel emitujacych duze
ilosci CO2.
4. Prace stuzace przeciwdzialaniu degradacji stanu technicznego zasobu, realizowane sa stosowanie do
mozliwo$ci finansowych gminy, ktore w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb. Niemniej
z uwagi na konieczno$¢ zapobiegania pogorszeniu stanu technicznego zasobu i podnoszenia standardu poprzez
dostosowanie do aktualnych warunkéw technicznych konieczne sa dodatkowe wydatki, w tym wykonywanie
likwidacji zrodet ogrzewania na paliwo state.

§8
1. W poprzednich latach dziatania gminy Dolsk ukierunkowano na:
1) wymiane stolarki drzwiowej i okiennej,
2) przeprowadzenie przegladow obiektdéw w zakresie sprawnosci technicznej, instalacji elektrycznej oraz stanu
elementow konstrukcyjnych obiektow,
3) przeprowadzenie przegladéw urzadzen grzewczo kominowych i wentylacyjnych wraz z ich czyszczeniem.
2. Zaklada si¢ kontynuacje podejmowanych dziatan biorac pod uwage wartosci historyczne i zabytkowe,
przewidywany okres eksploatacji i wykonywanie robot odpowiednich do stopnia zuzycia.
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3. Wszystkie prace majace poprawic¢ stan techniczny zasobu realizowane beda stosownie do mozliwosci
finansowych gminy.
4. Srodki finansowe w pierwszej kolejnosci beda przeznaczane na remonty poprawiajace stan techniczny zasobu
mieszkaniowego, usuwanie awarii oraz wymiany instalacji elektrycznej, sanitarnej. Natomiast remonty
podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyke budynkéw beda wykonywane w dalszej kolejnosci.

Tabela 12. Prognozowane modernizacje i remonty budynkow mieszkalnych

Lp. Adres Potrzeby Rok 2024
Rodzaj remontu lub modernizacji
1 Mastowo 8 - przytaczenie do kanalizacji sanitarnej
2. Mszczyczyn, ul. Szkolna 4 Remont dachu - wymiana dachu wraz z naprawa badz wymiana
niezbe¢dnych elementow (kominy, opierzenia, rynny i
rury spustowe, instalacja odgromowa),
- wymiana zniszczonej drewnianej stolarki okiennej
Lp. Adres Potrzeby Rok 2025
Rodzaj remontu lub modernizacji
1. Dolsk ul. Koscianska 28/1 Wymiana starych - modernizacja istniejacych sposobow ogrzewania
Dolsk ul. Koscianska 28/2 miejscowych
Dolsk ul. Koscianska 28/3 ogrzewaczy
Dolsk ul. Koscianiska 28/4 pomieszczen
Dolsk ul. Koscianska 28/5
Dolsk ul. Koscianiska 28/6
Dolsk ul. Koscianska 28/7
Dolsk ul. Koscianska 28/8
Dolsk ul. Koscianska 28/9
Dolsk ul. Koscianska 28/10
Dolsk ul. Koscianska la
Dolsk ul. Koscianska 1/1
Dolsk ul. Koscianska 1/2
Dolsk ul. Koscianska 3/1
Dolsk ul. Koscianska 3/2
Dolsk ul. Koscianska 3/3
Dolsk ul. Koscianska 3/4
Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 33/1
Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/1
Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/3
Drzonek ul. Klonowa 21/2
Lp. Adres Potrzeby Rok 2026
Rodzaj remontu lub modernizacji
1. Dolsk ul. Koscianska 3 Remont dachu - wymiana dachu wraz z naprawg badz wymiana
niezbgdnych elementow
Lp. Adres Potrzeby Rok 2027
Rodzaj remontu lub modernizacji
1. Dolsk ul. Koscianska 1/3 Wymiana piecy klasy | - modernizacja istniejacych sposobéw ogrzewania
Dolsk ul. Koscianska 1/5 3i4
Dolsk ul. Koscielna 24/3
Dolsk ul. Gostynskie Przedmiescie 75/2
Matachowo 36
Mszczyczyn, ul. Szkolna 4
Melpin 32
Rusocin 7
Lp. Adres Potrzeby Rok 2028
Rodzaj remontu lub modernizacji
1. Dolsk ul. Koscianska 1 Remont dachu - przetozenie dachu

ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktérych wilascicielem jest gmina Dolsk, realizowana jest zgodnie z uchwalg nr
XLVIIII/315/2010 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 4 sierpnia 2010 r. w sprawie warunkoéw udzielania
bonifikat i ustalania stawek procentowych od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. Na podstawie ww. uchwaty Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w

trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy.
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3. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow niezalegajacych z
oplatami oraz nie posiadajacych tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

4. Kazdorazowo warto§¢ lokalu mieszkalnego przed wytypowaniem do zbycia szacowana jest przez
rzeczoznawce majatkowego.

§ 10

1. W latach 2024-2028 planowana jest sprzedaz nastepujacych lokali mieszkalnych:
Tabela 13
Planowana | Lokalizacja Nr budynku Powierzchnia Ilo$¢
sprzedaz budynku lokalu [m2] lokali
2024 . Dolsk, ul. Gostynskie 33 43,90 1

Przedmiescie
2025, - - - -
2026 r. - - - -
2027 r. Drzonek, ul. Klonowa 21 38,50 1
2028 r. - - - -

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dolsk odbywac si¢ bedzie w oparciu o
obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.) oraz wedtug zasad okre$lonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta i Gminy Dolsk.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§11
1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zroéznicowanych stawek czynszowych i ich
dostosowywania w ciagu kolejnych lat, do poziomu, ktéry pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zaséb gminy na
dotychczasowym poziomie.
2. W celu dostosowania wplywoéw z czynszow do potrzeb zwigzanych z wlasciwa gospodarka zasobem
mieszkaniowym, uwzglgdniajac mozliwosci finansowe najemcow, wprowadza si¢ zasade, iz stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Dolska w oparciu o zasady okreslone
ustawami i niniejsza uchwata.
Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela beda
naliczane na podstawie wskaznika przeliczeniowego, o ktorym mowa w art.2 ust. 1 pkt. 12 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
3. Stawka czynszu w danym roku nie moze przekroczy¢ maksymalnych stawek czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktore wedtug prognozy w latach 2024-2028 wyniosa:
1) w 2024 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;
2) w 2025 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;
3) w 2026 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;
4) w 2027 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;
5) w 2028 roku — 3,00% wskaznika przeliczeniowego;
4. Wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2023r. do 30 wrzesnia 2023 r. wynosit 5 704,00 zt i ustalony
zostat Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2023 r. w sprawie ustalenia wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewddztwie
wielkopolskim z wytaczeniem miasta Poznan. Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej
maksymalna miesi¢czna stawka czynszu za 1 m2 w gminie Dolsk moglaby wynosi¢ 14,26 zt/ m2.
5. Celem polityki czynszowej jest dazenie do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu z dochodami z
tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Tabela 15. Poréwnanie stawek czynszu lata 2022-2023

Rok 2022 2023
Wojewddzki wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 pow. 4450,00 5704,00
uzytkowej budynku mieszkalnego (zt/m2)
Maksymalna miesi¢gczna Stawka czynszu — 3% wojewodzkiego wskaznika 11,13 14,26
przeliczeniowego (z/m?2)
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Maksymalna miesigczna stawka czynszu w gminie Dolsk 6,00 7,00
Wskaznik maksymalnej stawki czynszu za 1 m2 w gminie Dolsk w 1,62% 1,47%
stosunku do wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego

§12
1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla mieszkaniowego zasobu gminy Dolsk dla lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.
2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu dla ustalenia stawki czynszu dotyczace:
1) potozenia budynku: polozenie na terenie wsi -5%,
2) polozenia lokalu w budynku: usytuowanie mieszkania na poddaszu-5%,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- brak centralnego ogrzewania-5%,
- brak tazienki-5%;
4) ogolnego stanu technicznego budynku: dostateczny stan techniczny budynku - 5%.
3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania, a
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawg energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior
nieczystosci.
4. Gmina Dolsk, nie czeéciej niz co 2,5 roku moze weryfikowal spetnienie przez najemcéw, Kryterium
wysokos$ci dochodu uzasadniajagce oddanie w najem lokalu.
5. Prowadzony jest monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na wysylaniu wezwan do zaplaty
i zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.
6. Celem zwickszenia skuteczno$ci dziatan podejmowanych wobec 0sob zalegajacych z oplatami korzystajacymi
z lokali mieszkalnych beda podejmowane nastgpujace dziatania:
1) reakcja po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegltosci
2) egzekwowanie naleznosci,
3) uprzedzenie przed wypowiedzeniem umowy najmu lub wypowiedzenie umowy najmu zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie praw lokatoréw,
4) wystepowanie o oproznienie lokalu przed sadem.
7. Burmistrz przyjmuje wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego od osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu tych lokali, w trybie i na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta i Gminy Dolsk nr IV/25/18 z dnia
27 grudnia 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dolsk. Wnioski sa rowniez opiniowane przez Komisje Mieszkaniow3.

ROZDZIAL VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zaKresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§13
1. Zarzadzanie i administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Dolsk nalezy do kierownika wtasciwej jednostki organizacyjnej gminy, ktorej mienie takie zostato przekazane.
2. Zarzadzanie polega w szczegdlnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci zmierzajacych do
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym zgodnie z przeznaczeniem poprzez m.in. :
- zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych,
- utrzymywanie lokali i budynkéw w nalezytym stanie technicznym,
- organizowanie i prowadzenie remontow,
- pobieranie czynszow i oplat za lokale,
- windykacje naleznosci czynszowych.
3. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Dolsk.

ROZDZIAL VII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14
1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) dochody z czynszow;
2) dotacje z budzetu gminy;
3) inne pozyskane $rodki.
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2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j

Gospodarstwa Krajowego na remont budynku w Mszczyczynie.

Tabela 16. Zrodta finasowania gospodarki mieszkaniowej

jest wsparcie finansowe z Banku

3) inne pozyskane $rodki:

gminy;

gminy;

Rok
2024 2025 2026 2027 2028
1) dochody z czynszow; 1) dochody z czynszow; 1) dochody z czynszow; 1) dochody z czynszow; 1) dochody z
2) dotacje z budzetu gminy; 2) dotacje z budzetu 2) dotacje z budzetu 2) dotacje z budzetu czynszow;

gminy;

2) dotacje z

dofinansowanie z Banku budzetu gminy;

Gospodarstwa Krajowego

ROZDZIAL VIII
Wysokos$¢ kosztéw w latach 2024-2028 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym z wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 15
1. Wydatki zwiagzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym to przede wszystkim:
1) koszty biezacego utrzymania zasoboéw mieszkaniowych - eksploatacja i techniczne utrzymanie budynkow
mieszkaniowego zasobu,
2) koszty remontdéw biezacych budynkow i lokali mieszkalnych,
2. Roczne koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob wynosza wg
stanu na 31 grudnia 2023 r.

Tabela 17
Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Koszty w z1
Zarzadzanie 23 625,00
Biezaca eksploatacja 95 262,00
Remonty 35 450,00
Inwestycje -
LACZNIE WYDATKI: 154 337,00

§ 16
Podziat planowanych wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontdw i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych —w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzadu, a takze koszty inwestycyjne, przedstawia si¢ w nastepujacy

sposob:
Tabela 18. Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu w latach 2024-2028
Lata Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji i modernizacji nieruchomos$ciami inwestycyjne
wspolnymi
2024 95 500,00 zt 34 900,00 zt 23 600,00 zt Wysokosc¢
wydatkow na
zadania
2025 101 200,00 zt 37 000,00 zt 25 000,00 zt inwestycyjne
zwigzane z
2026 107 300,00 zt 39 300,00 zt 26 500,00 zt zasobem
mieszkaniowym
bedg okreslane
uchwale
budzetowe;.
2028 120 600,00 zt 44 200,00 zt 29 800,00 zt
str. 11
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ROZDZIAL IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§17
1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych budynkéw co wigzaloby si¢ z
koniecznoscig przekwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
2. Istnieje mozliwo$¢ dokonania zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego dla zapewnienia racjonalnego
wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Szczegotowe warunki dokonania zamiany okreslone sa w uchwale Rady Miasta i Gminy Dolsk nr IV/25/18 z
dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dolsk.
4. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
podjgcie dziatan zmierzajacych do:
1) obnizenia zalegtosci czynszowych;
2) obnizania kosztéw eksploataciji,
3) systematycznej dbalosci o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawe stanu technicznego lokali i
budynkow oraz dazenie do zatozonych standardow,
4) statego monitoringu stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow,
5) sprzedazy mieszkan znajdujacych si¢ we wspolnotach mieszkaniowych,
6) intensyfikacji zamiany lokali i dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji materialnej najemcow i
wielkosci rodzin (zamiana duzych lokali na mniejsze o nizszych kosztach utrzymania),
7) windykacji zalegto$ci czynszowych.
5.W latach 2024-2028 przewiduje si¢ podwyzke czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Dolsk, co ma na celu racjonalne zwigkszenie wptywow, ktore powinny przyczyni¢ si¢ do
gromadzenia $srodkéw na remonty.

ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe

§18
W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, posiadanych
srodkow finansowych Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dolsk na lata
2024-2028, podlegat bedzie aktualizacji.
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